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Annexe 15 : Bassin carrier de Marquise — un plan paysage pour 30 ans

Un paysage en chantios

ISe

In carrier de Marqu
un plan de paysage pour 30 ans

Bass
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Le LOGEMENT et I'HABITAT dans le SCoT PAYSAGER de

La Terre des 2 Caps

BOULOGNE-SUR-MER

Dévaloppemeant
Cote d"Opale




SCOT payrager COT2C = Lopemant at Habitat
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En prealable, il convient de codabingy Ii E LA e
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Communes da la Terre des by Mty

e niw wt yblone socppers s
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2 Caps davolr un SCoT
paysager.

Troks "grands paysages®
ont &b définis.,

Chaque paysage présents
des carachiristiques
géographiques et
humaines différentes ot a,
au travers du SCoT, des
objoctifs différents an
Lerme d'amenagement, de
developpement d'habitat,
de services, ...

SCOT PAYIAGER DE LA TERRE DES 2 CAP3
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SCOT payrager CCTZC — Logement et Hahitat
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SCOT paysager CCT2C - Logement et Hahitat

Introduction

Tout territoire a le désir et le devaoir
- d'accueillir de nouvelles populations

- de créer de nouveaux logements (pour les nouveaux habitants et pour la mise en place de la décohabitation).

en préservant les espaces naturels et agricoles,

Deux solutions : 1€ renouvellement urbain et |'extension urbaine

Le renouvellement urbain peut prendre les formes suivantes,

- nouvelle vocation du foncier grace & laregualification de friches (petit commerce, ancien depdt.. )
- transformation du bati existant ; création de nouveaux etages, extension du bati, restructuration intérieurs, ..,

- réhabilitation de maisans

On parle souvent de faire |a ville sur la ville. L'intérét de cette démarche permet d’économiser le foncier et ce, & la différence
de I'extension urbaine. Elle est donc & privilégier. En premier liew, il conviendra de realiser |'état des lieux des potentialités de

renodvellement urbain et de permettre leur urbanisation,

L'extension urbaine est beaucoup plus consommatrice d'espace : elle doit s'organiser en continuité et en cohérence avec la

structure urbaine existante,

Dans les deux cas, il importe de proposer un schéma d'ensemble d aménagement (& l'aide d'une étude d'aménagement
urbain) pour économiser le foncier. La meilleure fagon de pratiguer cette économis est de mettre en place un projet avec un

habitat plus compact, plus dense,

COT20 / Le LOGEMENT et VHABITAT dans e SCOT PAYSAGER de la CCT2C

4

Farc Nature! Réglonal des Caps et Marals d'Opale et Bouwlogne-sur-Mer Développement Cdte d'Onale

Juin 2009




BCOT paysaper COT2C— Lopement et Habitat

1 - L'existant : Qu'est-ce que la «densité» dans les communes des 3 grands
paysages de la Communauté de Communes de la Terre des 2 Caps ?

Cu'ast ce que la DEMNSITE ?

1l exigte plusieurs definitions

«La densivé est représentative d'urne occupation du sol et se présente sous |a forme d'un pombre de [ogements sur une
superficle an hectare. |Les logemeants sont Individuels ou collectlfs ef la surface consldérde est calle du tissu prodult, incluant
donc |es voiries el les espaces collectifs directemant ligs a l'urbanisation: I existe plusieurs manieres de delimiter la surfoce
gl e réesultal obenu est avanl toul un ordre de grandaar, = Saion e CERTU-cantre d¥nder techninues tur ler rézasuy, Jer
frarparts, Nurbaniine ef Jes aanstrueiions patliagles

La densité nette prond on compto ins

surfaces de parcelles réellemeant oooupses par affectation

/.,"./ darnigs |
L

ampnse du bak
eapacns lbres & intdnise do b parcolle ou de |Tise

= yoirig de desserte interne

Ameree de calowl de bn dernd

adensité brute pens sn compte

I'ensemble du territoire intégrant les vories, espaces
publics, gguipements collectife at espaces varts, Beuvent
étre exclus de |a superficie prise en compte les espaces

-;\_-‘__\_‘- [ g S EIRT LA

= i fuipemmesnis 8 wesaisn mitorcoemm il

- aus prropeur Epaoed hbres “non congbrucbbles® gu
pourrsant &tre (ntégres dans 'operation {grands
parcs fa grande etpacas sportifs au de loisire, sanas

matreles zones inondablies, coulges vertes, ...

ey m e e i Poar e e o o e g
L Al (OCEMENT of A HARITAT drny b SE0T PAYE AGER afm v ST

fove Matusal Régiana! Sy Capr &F Marads 0male of Bnidagne e Mer Diveloppamens C8te o Upade
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SCOT pwmesnpger CCT2C - Logement et Hahltat

Prasentation d’'examples dans les communes des la CCT2C

Dans les exemples qui sonl ici présentes e cakoul de la densite a éte fail dans ke centre bourg (ancien) eL en
peripharie (constructions recemtes) sur la base de 1 hedare en consiklérant la voirie et les eguipements, soil en

densité brute.
Un exemple a éle pris pour chagque pa ysage,

PREMIER EXEMPLE : ARC URBAIN ET BASSIN CARRIER DE MARQUISE

- MARQUISE
1 -Dans le centre de la commune ;

rue Sainte-Barbe ; 34 logements a 'hectare rue de I'Eglise ; 34 logements a '"hectare

Z g

i
PEIE0 CX SRCDIIT CONCarTae Photo du secteur concerni Exirail du eacladre

|
Exdrail ch codastre: | | Hhoto du Secheur conceme

L

|
R /e i e
e i P . . i
iy / P ¥
l‘ln' l.-__\..‘.:‘l;;\.-\.l L W o .-Iln. | =
B e g e ¥ = A
e __-..:\-\..l"r , ll.l'lr ., £
ok _"'"".‘}‘. — & e
e e e e ™
| _.-""f » ~= ] fa : -
= ’ A e ey T R
2 3 g Lot ot
% . 0 ; ", -'.-"'.:‘;J"I i "
o, T - iF. L oty T
f.'?_ E i ok :_ Tl o
i 5 L S
2 ] ! ; . e
¥a - Fd i 1




BCOT payraper CCTZC - Lopement et Habitat

2 - En périphérie du centre=bourg de MARQUISE, rue du Canet:

14 logements a 'hectanz
Allée des Bleuets

Rue du docteur Schweitzer
34 logements a I'hectare

020 L Q0GR MEN Tt P HABITAT dars fe 2N

Phote tu secteur con carne
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SCO0T pmysaper CCTEC = Lopemant ot Habltat

SECOND EXEMPLE : LITTORAL

- WISSANT

55 logements & 'hectane

rue L. BALL DAMUR

23 lngements a I'hectare, rue des Chasses Marées

Fhobo o wedour ooncerni

e S iE LD

SEMENT e THABITAT danu fe

ICOT BiYTA

B

=58 o'e i

Photo du secieur concemé

| Extralt du cadsstre

0N

.

> Matore/ Eépons Jei CaoF oF Marair O 00eE &8 Boaiosne-£

S OO nd Tt OO0 0 ha's




SCOT payiaper CCT2C = Lopam et ot Habitat

TROISIEME EXEMPLE : MONTS ET VALLONS BOCAGERS ENTRE SLACK ET WIMEREUX

- WIERRE-EFFROY
1 - Dans ke cenbre de la commune, 15 logemenls a 'heclare

Extrait du cadasnire

Fr i A SACTAL aymrni
[_ e A— J1_.,
T
"_"'-llll' d‘f ! |
b S ! J'l l
’ ‘)v' i
&7 TR
™ b i e,
= g _rI-l:- L i
B R Y ™
= o nk 7
2 .r?“-‘"'“w p Sy
= )
Au gud de |la commune, 9 logements & Iheckare
Photaochd Sechrur can berne 1 | EXfrait Su cadactre |
F. ! e |
BN e
Rue de |a | LIZELLERIE & <\ VA
i : .""'\-:_ L] 1- 2 _II'J. i : =
T, R S~ e N =
o }F- Il'.ll IF = ?EI'-L -
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SCOT paysager CCTZC - Logement et Hahitat

2-les liens entre les difféerentes formes d’'habitat et la densité

Le SCoT Paysager affirme une densite par souci d'economie du sol.

Toutefois, il est important de ne pas réduire cette occupation du sol a la seule équation une parcelle rectangulaire

ou carrée est égale a un logement ou a la formule x logements a I'hectare, signifiée 1 hectare par logement.
Xxm?2

Les centres bourgs des communes nous montrent bien des exemples de grande densité et de grande diversité.

Le découpage parcellaire peut également étre trés varié.

Ainsi pour un hectare, on peut avoir :

forme 1 -: “"iIindividuel l1libre”

maisons individuelles sans
procedure d4d’'ensemble

5 logements /hectare

CCT2C £ le LOGEMENT et PHABITAT dans fe 5COT PAYSAGER deila CCT2C i

Parc Nature! Régiona! des Caps et Marals d'Opale et Bowlogne-sur-Mer Developpement Cote d'Coale
Jidn 2009




SCOT peprager CCTRC - Lopement et Habiest

forme 2 : “"individuel avec procedure”

maisons individualles dans an
latissemant ou une ZIAC

1 D‘ logamants/hactare

forma 3 - *individuel 4Adense”™

maisons individuelles produites
aves una procédurs d'ensamblae

20 & 30 logemants / hectars

forme 4 le “petit” collectif T

un ou deux immeubles coellescti £=
sur leur parcelle

7 D logamantas / hactare

SOURCE : detuments du CERTU { centre d'dtudes sur lis redesux |, les traneport s, |'wrbanigme ot l8f constrsctions publigques)

Ll LOGEAN AT ot THARNTA T davr e 2007 MrLAGHE de N

[

I'Illl‘-l--,..‘-.-

- ——

FEy

Matired Mdguone’ ey Cald ef M an OORak ol Boulopne-iur-Ser DeweiaDieceend Ste o S e'e
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SCOT papiaper CCT2C — Logem et et Haliltat

Autres axemples des centres des communes de Marquise et Wierre- Hiroy

TR L
[5 0 —

Ansl, dans les centres de Mamuise ot de Wierre-Effroy, des malsons avec étages trés similaires existont,
Des formes architecturales et urbaines peuvenl étre rés proches bien que les densités soent trés difféerentes.

BT ¢

91




SCOT papsaguer CCTZC = Lopem ant et Habitad

0,4 ha w? s (formes & et 5)

Par allleurs 30 logements, par
example, peuvenl prendre dos
emprises au sol trés
différentes. 1,2 ha (forma 3)

3 ha (forma 2)

e
& ha (forme 1)




SCOT pwysaper CCTZC - Logement et Habitst

Cela va dans ke sens dun ravall plus fin sur chague nouvelle création de logements pour faire en sorte d'ullliser
rasonnablement lespace disponible dens chague commung. Des exemples d'étude de requaliflcat ion villageoise sous miailr iss
d'cvrane du Parc naturzl régional des Caps et Marais d'Cpale sont présentés, (extrait de Nouvrage «LOTIR. ALTREMENT ),

Fonck dinorilsss

L ?—' _ 2 solutions
|

‘; g possibles
Wy

& BanEEr . A PEETLRLR

i PREFERES

w'a Jote o bt LMEEMENT ol MHASITAT dar fe I00T MTTASER dr i o TIE H

Farl Matursl Mo e Tl e Suren ODpaE 2 Soufopvnierur <My DiveTonineil Cole I Toa's

if S




S OT payiager CCT2C = Logemant ot Habitat

& "NIFLELE
& BITER
il e
J -k Vel
"_:’_‘lF‘h-I?I-IF:r __.-'{n. ;
i | =) fr o o
oy B - =i ik

Les solutions dites "A préférer” permettent d'avoir plus de logements, de taille et de types différents et donc & destination de
plus de caténories d'hshltants différents, d'avolr des espaces pour tous de quallté et done une plus granda qualité de vie.

Sila COTZC glest engages dors ce sens dins le cadre de son SCol, cest avant tout ure approche nationale nstitues par la
Il Soldarite et Rendivellerment Urbain (SRLD et confirmss par e prochaln Grsrsslhe 11

LT e LD GEMENT o FHASTTSET aans e SO S AGER g fa G TR0 5]

Brrs Wil el Bedidovns) ol Tajen wf Alarary o Oiuaie sl Busuiogies i d « M D dspmdipfmitmaill Conlis U Cpiads
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SCOT paysapger CCTEC —Lopemant et Habltat

3-la densité dans le SCOT paysager de la Terre des 2 Caps

Que dit la loi 7

La loi SEU el e code de 'urbanisme ; Article 11211

# L3s schémas o cohdrence termmniale, oy plang locoux ourbsnisme e bz cares
EONNTANAISE JENSrTTI RSN B mﬂ'ﬁm:pﬁnﬂm Fagturer |

i® dphive ervtre e renouvelierend orbain, wn ddvelioperrent urbaen i, e
ceveiopperment de Fespace rural, dune part, &b iz preservaton 0ps espaces JNBces atx
AT R ._A}I'fﬂl.‘.l'i:r o Furee et o L prodfvotion o espaaes rdfuridfs of des oo,
eV panrt, i Pttt e obpecilly o civelopperraeit deralake |

2® La diversitd des Bnchons urbaines ot la mixake sooiale dans habitat urbain et danz
Pl foaf roead, e padwodan! o Ganaer ks o consianchon o o il lation e beitnn
Feaar by safslactor,  sores cbmarereabor,  oees temaves prismenls o lafors e vl
dhabiiat, d'achiiss eConomnRies, mofanavend Commnerdates, dachwiss sportves ou
cwielies et dineErdt gémdral aing gue Feguipaments publics, en Bnant comrmoie en
particulier g Méguilhre enire amplol et habitsd, de la diversité commerciale e os /s
préreneaion def orrnemes de Jdfml et de vy 2 ainsf gue dsT rorens de mansport &
e for gprsferan ol onmi |

30 (a0 afdurdorn eonrraey o i'h;ufﬁ".ﬁ.rill ERN N G, PG, praariens et
raus, s msirisa det kefauin: ode geniacantant &t &8 e amwlation suftrchie, 1E
prisorvadnny o b ool o Poer, ol Do, ol sl el dla sours-snl, dlos ey B, oes
eIpa0es verte, d8F mwely, ®BiEE oF payseger natumls oU wrbaing, fa megucton oew
RuUsaNces sonores, Il sauvegarde des snsermbler urbaing remarguables et Su patrimoing
bin, ls prévention des riscues naturels préwisibles, des risques fechrologigues, des
pathAans of &0t Alsamaes G Ul nake, &

CETHE Fim GEMENT of AR T dang da SCOT ABYSAGER de M DO T3 1]

Pare Ml Rdguns) da Cons af Saract onads sr Sacdagne - sue- e D ingnamans Cate aron e
xairy 2 00F
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SCOT pagzaper CETZE - Lopement et Hakbitad

Que disent les projets de loi ¢
(zource site imtermet du Ministére de | Ecologle, de 'Energle, du Développemeant durable et de |'Oménagement du territoire (MEEDAD)

Le GRENELLE 1 Loi de programmation du GREMELLE ENVIRONMEMENT adopb® par le SENAT le 10 féyrier dernier

1l est notammenl précise «Lume contre ls Surconsormaton” fenciére ; dans les & mois suivant la publicaton de 13 lol, publication
diine dfude sur la réforrre g la fscalitd g V'urbarisrme ef les incita bant passibias paur imeter Nextansion du forder artificializé s

el

Le GREMNELLE ENVIRONMEMENT dit le GRENELLE 2 avant projel de la loi engagement national présente au conseil
des ministres le 7 janvier dernier, 7 llres composent cel avanl projel de lol. Le llre fait rélférence aux batimenls

et a l'urbanisme, Il est priclsé

wlarbae & oorrpiede ey checfs précégerrrrent assigne aux doorrments Furbarnsere (S00T, ALY, cartes oorrirunales | réducbon oo la
corwornrration g8 'espace, répartibon Brionslement dqulibré ges serwcas, amalioration dos perforrance: dnargabaues, dirminubion (et
non pius seulernent raeltrize) de: obiigation: oo ceplacerrents, réouctons Jde gaz i effet de terre,

«L'grticle 3 conforte le réfe di SCOT en compléant ou en renforcant /e s outls existants lés & fs mise gn ceuvre de Nouyedux ablectls en
Frgbere g advelopperrent douralde, Qn souchoners gue e S00T o b prerdre en cormeele les plans energee-chirnal ermdonaces

Dazormais, Frccant ast mis sur fa rdduction de (s consommation d'aspacas (avec ohjactifs chiffras et possibifitas
d'fmpact avant ouverture a Purbanisation), sur la densité (définition de sectours situés & proximite des transparts
colfectifs existanls ou programmés dans lesguels les plans locaux d'wbarisrne devront imposer une densité
munirmele de construction) et sur le respect des performances energetigues et envirennementales condilionnant
Fouverhire a Purbanisation de nouvelles rones.i... )

el Lt LDGEMENT ot FHARTTE ¢

dans bn TEOT PAYEAGER de In CETIC :

Para MNefursf Sagiopal des ol el My OO0l of Soddogoe i Mer Davelonpenend Cile oo a'e
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ECOT payeager CCT2C = Logemant et Habitat

Le scenar o devolution de |a population cholsl est de suivre |l memsa rythme gue celul de 1999 & 2005, hormis sar e littoral
ol la population 2 balssé et o0 Fenjeu est d'atteindre le niveau de population de 1995,

Ainsl, les chiffres prévisionnels & I'horizon 2020 sont les suivants | ils restent bien entendu indicatifs et e sont 18 gue pour
arprimer un orore de grandeur.

1 Entre 1994 pt 2008, ronstat de Parrivée de SAT nouvesr hahitarts sor be terrtoire de s COTHE

- : -1 1959 : 20 219 habitants
Presentation des elements du DOG S00% = 30 A0E habilanks

S pérsistance de catte Augrmentation, |8 CCTEC devrs sccueillie 1762 nouvesun habitants,

2020 : 22 568 habitants

2 Principe de décchabieation

D= riomine an romny de personnes par logemeaind

Cm 13%% ; 2,03 personne par kogement
En 2005 | 2,71 personine par ogemant
Projection en 2020 = 3 A0 persanne par lngemient

Aver Cangmentatinn de la popalatinn of ie pARcipe de dfcahabiiatinm

Extirnalion mrnimale de mouveaus logeimenis peur 2020 sw ba baivlare de la SCTIC
1086 nouveans lgamernts le teenitnire e & 0T

dand, 4 Litre ndwakie,

627 dans I"are urbain o (s hassin carmisr de Marguise

17& sur lo litkorad

201 sur I"anere=lillural

of AD dans les Monts ot Vallons hocagers entre SLACK of WIMERFLX, Crs chiffres sont des chiffres manimioms.

T be LOGEMENT 2 FHABITAT Wi e I00T MIYTAGER O o COTIC s

e Natural Sdgang) deg Cans of Mg JOnais af Daufaans o r-tar (Tdpsiosiainant Cile ' ipals




BCOT pwyraper CCTIC - Lopemerdt ek Habiag

Les densites minimales projetées sonl donc ;

Arc urbain et bassin carrier de Marquise
o 30 logemenls 4 hectare pour Marguise - Rindenl avec une plus grande densilication autour du pole de la gare

« 25 logements & 'hectsre pour Landrethon |e Nord - Ferques - Réty (pour 53 partie [a plus densa) - | sulingher-Bames
Littoral et arriére-littoral
s 25 logemenls 4 [hectare pour les communes littorales

s 17 logemeants 3 hectare pour les communes da 'arrléare-licaral

Mants et vallons bocagers entre Slack ot Wimereus

= 17 logements & hectare

Calle valeur de densité est gne movenne pouar chague commurne oo sedegr concarms el alle concerne les nouvelles
urbanisations sur |a durge du 50T,

CIEC SLe LOGEREN P oef PGS0 TR F Jargt & DCOT PaYTasie de fa 0 2 o

P i mbereed Régiar das Cane of Maraty g 0mal= of Seplegne ape Mer Ddreianpement ClfE 7 o s
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ECOT pwyiagar COT2C = Lopemant et Habitat

4- Les exemples des communes de BEUVREQUEN et de LEULINGHEN-BERNES

Ce projet de la commune de
Beuvrequen &n cours de realisa onkies
a une deneité de 17 |ogaments &
"heectare, [ mpond & e yolone
dé regroLiper les nouvess
lagements autour du centre du
village, Lezs logements sont &n
parlie groupds, e partis
Individuel 5, Les espaces extérieurs
attenants vanent entre 250 &f
1000 m2, Les orlentations des
malzens onk £td cholsles paur
bénsficier  un ensaleillemeant
maximum &t donc réaliser des
fconomies d'énergle &t favorisar
"'utilisation d'énergles
rencuvelables. L assainissement
des eaux pluviales sara réalisé 4
|'alde de nouss qul seront
assocides 4 des haisons douces,

Il réedte d'une conceplion en
amont qul est devenue projet de la;
GOMmiLIne SLigusl devront e
eonfarmer &2 Amdnage urs pos
une quallté de wie mellleure pour

Lowrs. B il ot o rgnnad e Cmgn ed cnmime O T

VLS ol WD 1T TN Ll Pl
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ECOT paysapar COTIC - Lopemart ot Hakleat

Plam Camerapemert de nouvlle edesions ubaines 3 haube valeur povagirs - Leulinghen-Bemes P1 2
SCENARII D'AMENAGEMENT PNRCHMO
S N 3 - Les Prorosttions D aMméNaAGEMENT Novemhbhre 2008

Ce projet de la commoee de
Leulinghen-Bames a une densié
O 27 10Qements 4 |'Pecrane

Line trds grande variebd de
logernents y sont préwus, depuls
le logement indépendant 4
Fétage jusqu'd la maison
individuslle wr une parcelle de
BOO m2, &n pASIant par das
MalTons groupéaT mitoyennan.

Il répond ainsl aux désirs o un
plus grand fdiibee, Las ashaces
publics sont gendreux ot les
arientations des logements
Cheasis,
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BCOT paysager CCTIC - Lopament et Habitak

Ces deux exemples montrent que atteindre voire dépasser les densités fixées par le SCoT est tout & fait réalisable
en respectant une allure villageoise et en offrant des logements accessibles el un cadre de vie agréable au plus
grand nombre,

v T o Lo COGEAREN'T o FWARTTAT dand i JC0T FRYSATEN Je fa CCTRC "

Fare Aaturel RApianal der Capn & Marain O Cpale o Aodlogne- 10 r-Rler DEnsicpparmant CACe TD e e
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